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A/l -Textova cast

A/l.1  Vymezeni zastavéného uzemi

(1) Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 01.07.2024 a je vyznaceno ve vykresech:
¢. A/ll.1 - Vykres zakladniho €lenéni uzemi
€. A/ll.2 - Hlavni vykres

(2) Rozsah uzemi feSeného Uzemnim planem je vymezen hranici spravniho Uzemi obce, které je tvofeno
katastralnim uzemim Malhotice.

A/l.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

(1) Pfi rozhodovani o zménach v izemi se stanovuje pozadavek na respektovani charakteru uzemi:

Charakter uzemi

je dan zejména geomorfologii a terénnim pokryvem. Dynamika krajiny a terénni pokryv jsou nejvyraznéjSim
vizualnim prvkem. Dominantni postaveni ve vizualnim poli pozorovatele bude mit vzdy pfirodni slozka, ktera
vzhledem k rozsahu zastavéného Uzemi, méfitku a velikosti sidla, pfevlada. Zastavba je potlatena a vizualné v
kontrastu bude rozlehlost a otevienost Uzemi oramovana horizontem Hostynskych vrchd z jizni strany s
neopakovanou krajinnou scénou. Hlavni urbanisticka osa je totoZna s pfirodni osou, kterou je vodni tok Malhoticky
potok. Samotné sidlo je kompaktniho charakteru a je umisténé na levém bfehu vodniho toku a liniové rozSifené
podél komunikaéni sité — viz obr. €. 1.

Vlastni zastavba v sidle ma drobné méfitko stanovené podlaznosti, pfip. vySkovou hladinou. Vyjimkou jsou halové
stavby v arealu vyroby.

Funkéni vyuziti sidla e prevazuje bydleni v kombinaci s drobnou hospodaiskou vyrobou a zakladnim
obCanskym vybavenim
e zemédélska vyroba je umisténa na jiznim konci sidla

Struktura sidla e kompakini — tvofena zastavbou situovanou podél hlavni urbanistické osy a
komunika¢niho rozvétveni. Zastavba doplnéna plochami zelené zahrad.

Struktura zastavby e ulicova zastavba — jednostranna / oboustranna

Typ zastavby e fadova zastavba

e zastavba s izolovanymi domy
e samoty / zastavba tvofena shlukem samot
e zastavba halovymi objekty

Usporadani veiejného Zamérné zalozené verejné prostranstvi centralni navsi definované
prostranstvi oboustrannou uliéni zastavbou s uzavienou stavebni ¢arou (rozsifeny uliéni
prostor s neoplocenymi predzahradkami).

Lokalni vefejné prostranstvi zahrnuje ,mikroprostory“ pfed drobnymi stavebnimi
amatkami (kfizky, pamatniky) a vefejnymi budovami ob&anského vybaveni.

Prvky prostorového usporadani |e intenzita zastavéni
e vzdalenost a umisténi zastavby od vefejného prostranstvi
e podlaznost, resp. vyskova hladina zastavby

Hodnoty v tGizemi | Viz kap. A/l.2b

(2) Zastavba v uzemi je dle pfevazujiciho charakteru a spole€nych urbanistickych, architektonickych znakd rozdélena
na lokality zobrazené v kartogramu 1 :

A — ulicova zastavba dvorcova v centralni ¢asti

B - ulicova zastavba izolovanymi domy

C — samoty / zastavba tvoirena shlukem staveb

D - zastavba halovymi objekty
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A - ULICOVA ZASTAVBA DVORCOVA V CENTRALNI CASTI

Tab. ¢. 1

Charakteristika
lokality, jeji zastavby
vC. hodnot

Oboustranné obestavény rozSifeny uliéni prostor navsi. Zastavba tvofena stavbami na
pozemcich nepravidelného pudorysu, s hlavni budovou situovanou do ulice, tvofici
fadovou zastavbu podél osy komunikace / navsi. Samostatné stojici mohou byt stavby
vefejného ob&anského vybaveni. V pohledovych osach silnic / komunikaci jsou
umistény plochy vefejnych prostranstvi, drobné stavebni pamatky a stavby obanského
vybaveni. Véz kaple je dominantnim vizualnim znakem v prostoru navsi a je pohledové
exponovana. Zastavba v prostoru navsi ma znaky urbanistické jednoty (plosné a
prostorové usporadani) s vyjimkou staveb obcanského vybaveni, kde se pfipousti
odchylky vzhledem k jejich funkci. Charakteristickym prvkem je rozsSifeny vefejny uliéni
prostor ureny linii pro umisténi zastavby odstupujici od krajnice silnice / chodniku. Tato
Cast vefejného prostoru pfiléhajici k soukromym nemovitostem je nezastavéna,
neoplocena s vefejnou zeleni. Pfevladajici funkci v z6né je bydleni, doplfikovou je
ob&anské vybaveni, pfip. drobna vyroba.

Zpusob vyuziti

SV, BH, OK, OV, OX, VD

Prostorové a plosné usporadani

Charakter zastavby

e kompakini (uzaviena) zastavba

Typ zastavby

e fadova zastavba seviena

Umisténi zastavby

e zastavba Ffazena podél urbanistické osy navsi

- zastavba umisténa v jedné linii, ktera smérem do ulice / navsi je nepfekrocitelna

- zastavba mlze odstupovat smérem do zahrady s tim, ze bude respektovat

historickou stopu zastavby

- v pfipadé dostaveb proluk zastavba umistovana na linii tvofenou spojnici sousednich
staveb nebo sousedni stavbou

n__
|

linie zastavby

- m
Wz

komunikace / v

erejné prostranstvi

Orientace stiresniho
hrebene, tvar stirech

e orientace zastavby do vefejného prostranstvi — okapova, tj. podélna osa staveb
orientovana rovnobézné s osou komunikace

e stfeSni krajina je utvarena Sikmou stfechou

- u stavby hlavni pfevazuje sedlova symetricka stfecha

- vyjimkou jsou stavby ob&anského vybaveni, u kterych se pfipousti jiny typ

Podlaznost e hlavni stavba: vySkové omezena na max. 2 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi
— vyjimka pfipustna u vefejnych staveb ob&anského vybaveni
- v plochach OK — podlaznost max. 1 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi
e vedlejSi stavba — vySkové nepfesahuje vysSku okapu hlavni stavby
Oploceni e predzahradky — bez oploceni
e moznost oploceni smérem do zahrady (odvracena strana verejného prostranstvi)
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B - ULICOVA ZASTAVBA IZOLOVANYMI DOMY Tab. é. 2

Charakteristika Zastavba podél komunikaéniho rozvétveni navazujici na centralni ¢ast. Zastavba po
lokality, jeji zastavby |obou stranach ulice, pfip. jednostranna. Zastavba je tvofena samostatné stojicimi
vé. hodnot rodinnymi domy, pfip. dvojdomy. Samostatné stojici mohou byt stavby vefejného

ob¢anského vybaveni. Zastavba ma jednotné méfitko. Zastavba je stylové rGznoroda.
Pfevladajici funkci v zéné je bydleni, doplfikovou je ob&anské vybaveni.

Zpusob vyuziti SV, BH, OK, OH, OS

Prostorové a plosné usporadani

Charakter zastavby e fadova volna zastavba

Typ zastavby e samostatné stojici (izolované) domy
e dvojdomy
Umisténi zastavby e zastavba fazena podél komunikaéniho rozvétveni

B: zastavba fazena podél komunikace

- zastavba na pozemcich s pravidelnou parcelaci a tvarem pozemku

- zastavba umisténa v jedné linii, ktera smérem do ulice je nepfekrocCitelna a smérem
do zahrady neustupuje

linie zastavby
komunikace / verejné prostranstvi

B1: zastavba rfazena podél komunikace
- zastavba na pozemcich s nepravidelnou parcelaci a tvarem pozemku
- zastavba umisténa organicky; zastavba mlze odstupovat smérem do zahrady

komunikace / vefrejné prostranstvi

Orientace stresniho B, B1:

hiebene, tvar sttech | e orientace zastavby do vefejného prostranstvi

- okapova nebo Stitova v zavislosti na tvaru pozemku

e hlavni stavba: stfecha Sikma (pfevazuje sedlova symetricka stfecha)
- vedlejsi stavba: stfecha Sikma (v€. pultove); stfecha plocha

Podlaznost B: hlavni stavba - vySkové omezena na max. podlaznost 2 nadzemni podlaZzi a
vyuzitelné podkrovi; v plochach OK — podlaznost max. 1 nadzemni podlazi a
vyuzitelné podkrovi

B1: hlavni stavba - vy8kové omezena na max. podlaznost 1 nadzemni podlazi a
vyuzitelné podkrovi v navrhovych plochach; ve stabilizovanych plochach OV, SV —
podlaznost max. 2 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

B, B1: vedlejsi stavba — vySkové nepfesahuje vysku okapu hlavni stavby

Oploceni e moznost oploceni pfedzahradky, zahrady
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C - SAMOTY / ZASTAVBA TVORENA SHLUKEM STAVEB Tab. & 3

Charakteristika
lokality, jeji zastavby
v€. hodnot

C - samoty: Rozvolnéna zastavba v krajing, organicky umisténa s velkym podilem
vizualné otevfenych ploch (louky, pastviny, orna pida) dopinéna zeleni zahrad a sadu.
Soucasti pozemkl staveb pro bydleni jsou hospodafské objekty bud jako soucéast
obytného staveni, pfip. samostatné stojici. Zastavba z hlediska funkéniho vyuZiti je
prevazné urCena pro trvalé bydleni, pfip. rekreaci ¢i zemédélstvi.

C1 - shluky: Zastavba je tvofena shlukem nizkopodlaznich staveb vytvarejici hnizdo,
které neni srostlé s kompaktni urbanistickou strukturou. Zastavba z hlediska funkéniho
vyuziti je pfevazné urena pro trvalé bydleni, pfip. rekreaci (individualni) & zemeédélstvi.

Cc C1

Zpusob vyuziti

SV,RI, VD, VZ, 2Z

Prostorové a ploSné usporadani

Charakter zastavby

e rozvolnéna zastavba

Typ zastavby

e samostatné stojici (izolované) domy
e shluky samostatné stojicich domu

Umisténi zastavby

C, C1:
e organické umisténi zastavby reagujici na mistni podminky, zejména geomorfologii ¢i
provozni feSeni dané stavby

Orientace stresniho
hiebene, tvar stiech

C,C1:

e orientace zastavby do vefejného prostranstvi — riznoroda (okapova / Stitova)

e stfeSni krajina je utvarena Sikmou stfechou

- hlavni stavba: stfecha Sikma (u stavby hlavni pfevazuje sedlova symetricka stfecha)
- vedlejsi stavba: stfecha Sikma (v€. pultové); plocha

C: vySkové omezena na max. 2 nadzemni podlazi a pFip. vyuziteIné podkrovi

Podlaznost C1: vyskové omezena na max. 1 nadzemni podlazi a pfip. vyuzitelné podkrovi
Oploceni C, C1:
P e oploceni pouze hospodarsky vyuzivana ¢ast pozemku jako ochrana proti okusu
volné Zijici zvéfi; jinak bez oploceni
D - ZASTAVBA HALOVYMI OBJEKTY Tab. & 4

Charakteristika
lokality, jeji zastavby

Zastavba tvofena halovymi objekty s vyraznym obdélnikovym pldorysem v arealu
zemeédél. farmy na jiznim okraji sidla a zastavba halovymi objekty v arealu drobné
(nerusici) vyroby u obecniho uUfadu. V obou pfipadech je zastavba nesourod3; jeji
objemové feSeni vychazi z funkce, kterou je vyroba, skladovani, vyrobni sluzby s
doplrikovou funkci ob&anského vybaveni (administrativa, obchodni prode;j).

Zpusob vyuziti

VD, VZ

Charakter zastavby

e volna zastavba

Typ zastavby

e samostatné stojici halové stavby &i shluky halovych staveb
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All.2a - Zakladni koncepce rozvoje uizemi obce

(1) Koncepce rozvoje uzemi obce Malhotice:

- zachovat charakter uzemi

- zabranit urbanizaci nezastavéné krajiny — pfipustny rozvoj do hranic definovanych tzemnim planem — viz kap. A/l.3
- pro zastavbu primarné vyuzit nezastavéné plochy / pozemky v zastavéném tzemi

- podporovat rozvoj ob¢anské vybavenosti

- v nezastavéném Uzemi usilovat o vysadbu biotechnické zelené a roz¢lenéni blok( orné ptdy na mensi celky

(2) Hlavni cile rozvoje obce Malhotice:

e zachovani vizualniho obrazu sidla, jehoZ hlavni charakteristické rysy jsou:
- silueta sidla s dominantnim pusobenim pfirodni slozky
- méfitko dané podlaznosti stavajici zastavby s maximalni vySkovou hladinou dvé nadzemni podlazi a podkrovi —
nova zastavba bude respektovat okolni charakter a bude se mu pfizplsobovat
- urbanisticka struktura tvofena ulicovkou (jednostranné / oboustranné obestavény uli¢ni prostor se zastavbou
fazenou podél jedné / obou stran komunikace)
- kompakini zastavba sidla — nepfipoustét zastavbu ve volné krajiné v odtrzené poloze sidla (neumoznovat
urbanizaci krajiny)
- plochy zahrad a sadl po obvodu zastavéného Uzemi pfechazejici do nezastavéné krajiny

e podporovat revitalizaci, pfestavbu nevyuzivanych objekt(

A/l.2b - Ochrana a rozvoj hodnot

(1) Uzemni plan vymezuije:

Tab. C. 5

Civilizaéni hodnoty

e urbanisticka struktura sidla

e dopravni skelet

e plochy vefejnych prostranstvi samostatné vymezené

e sidelni zelen:

- sady, zahrady na vné&jSim obvodé zastavéného uzemi obce jako soucast ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti tvofici pfechod urbanizovaného prostoru do
krajiny

e doprovodna liniova stromofadi podél cest, interakéni zelefi v krajiné jako
soucast ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

e umélé vodni plochy

Pfi rozhodovani o zménach v e respektovat urbanistickou strukturu sidla v¢. vefejného prostranstvi
uzemi je pozadovano: - dbat na tvarovou pfibuznost staré a nové zastavby

- nepfipoustét rozvoj sidelni struktury v krajingé, ktery by umozZrioval
rozvolfovani zastavby a fragmentaci krajiny zastavbou

e respektovat vySkovou hladinu stavajici okolni zastavby. Vytvareni vyskovych
civilizaénich dominant je pfipustny v pfipadé vefejnych staveb obanske
vybavenosti. Respektovat trojuhelnikovou kompozici sidla s pfevySenim
vertikaly véze kostela — viz kap. A/1.3b.

e chranit plochy ob&anského vybaveni pro vefejnou spravu, komunitni
aktivity, vzdélavani, vychovu a sport

e chranit plochy vefejného prostranstvi pfed zastavbou &i znehodnocenim
nevhodnou vysadbou zelené (nezadouci sortiment jsou jehli€nany ¢i jejich
kultivary)

e podporovat vysadbu sidelni zelené (sady, zahrady, vefejna zelef vefejného
prostranstvi) v zastavéném uzemi

e umoznit realizaci zaméra sméfujicich ke zvySeni prostupnosti krajinou pro
dopravu (ucelové komunikace, stezky pro pé&Si / cyklostezky) ve vSech
plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti

Kulturni hodnoty

e nemovité kulturni pamatky:
- Kostel Neposkvrnéného Poceti P. Marie [st. €. 146] — secesni objekt z po¢. 20
stol.
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- socha sv. Jana Nepomuckého [parc. &. 3001] — barokni objekt zr. 1816
- bozi muka [parc. €. 3001] — df. sloupek z ¥2 19. stol.

e pamatky mistniho vyznamu:

- kamenny kfiz [parc. €. 101/1] — na navsi

- pamatnik obétem I. sv. valky [parc. €. 1562/1] — na navsi u kostela

- kaple z r. 1624 [parc. €. 1397]

- kaple [parc. ¢. 996/15] -

- kfiz [parc. €. 1272/1]

- socha sv. Josefa [parc. ¢. 1268/2] - podél silnice ve sméru VSechovice

Pfi rozhodovani o zménach v uzemi
je pozadovano:

e respektovat stavajici nemovité kulturni pamatky a pamatky mistniho
vyznamu - v pfipadé akcentovani polohy pamatek ve struktufe osidleni Ci
krajiné vysadbou zelené& realizovat vysadbu formou pfirozené druhové
skladby

e podporovat revitalizaci a vysadbu doprovodnych stromofadi / aleji podél
komunikaci

Prirodni hodnoty

e geomorfologie a dynamika terénu s dominantnim pusobenim horizontu
Hostynskych vrchi a jeho krajinnych péla (KelEsky Javornik, Hostyn)

e terénni pokryv (vodni plochy a toky, trvalé travni porosty, mokfady, travniky,
remizky, lesy, orna plida)

e interakCni zelen (stromofradi)

e pamatny strom — robotni lipa na pozemku parc.¢. 73

Pfi rozhodovani o zménach v uzemi
je pozadovano:

e respektovat krajinny raz

e vyloucit fragmentaci krajiny zastavbou

e respektovat USES a podporovat realizaci prvkt USES k zaloZeni — zachovat
migracni prlichodnost v Uzemi pro organismy

e zvySovat ekologickou funkci krajiny realizaci pfirodé blizkych opatfeni
(interakéni zeleri, vodni plochy, protierozni opatfeni)

e umoznit a podporovat realizaci protieroznich opatfeni na plochach ZPF
(orna pada) v nezastavéném uzemi

A/l.3 Urbanisticka koncepce

Al/l.3a - Urbanisticka koncepce

(1) Urbanisticka koncepce (vzajemné vztahy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti) je prezentovana v hlavnim vykrese
uzemniho planu (€. vykresu A/1l.2) a vyjadfuje zasady uspofadani a organizace uzemi obce. Urbanisticka koncepce je
zobrazena rovnéz v grafickém schématu — viz obr. €. 1.

Priloha ¢. 1
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hlavni urbanisticka osa — osa vodniho toku Malhotického potoka, sidlo situovano na levém brehu vodniho toku
(pravy brfeh nezastavén); pfipustna je zastavba v hranicich ploch dle hlavniho vykresu se zohlednénim
urbanistickych kvalit jadrového tzemi, architektonickych znakd a hodnot (viz Tab. 1)

linie horizontu — nepfipoustét zastavbu kromé drobné architektury

pohledova hrana Hostynskych vrchi s krajinnym pélem Kelésky Javornik, Sv. Hostyn — doplriuje vizualni
obraz obce a jeji vedutu z dalkovych pohled( pfi pohledu ze severni strany; vylouéena je velkoobjemova ¢i plosSna
zastavba zastirajici obraz sidla v krajiné

lesni blok — ochrana pfirodnich hodnot; respektovat PUPFL; usilovat o zalesnéni na plochach ZPF

krajinna zeleri — zeleri pfirodniho charakteru podél krajinnych struktur (vodoteci, komunikaci, Gdolnice), zachovat
biologickou prostupnost uzemi a podporovat migraéni prostupnost; podporovat realizaci biotechnické (USES,
protierozni opatfeni) a interakcni zelené

zelen zahrad / sadli — zeleri na vnéjsim okraji zastavéného tzemi; usilovat o vysadbu ovocnych drevin, zatravnéni
(pfechod urbanizovaného uzemi do krajiny prostfednictvim nezastavénych zahrad a sad(i)

hospodarsky vyuZivana krajina — ftrvalé kultury s prevahou orné pudy; podporovat vysadbu biotechnické
(interakcni, protierozni) zelené v krajiné

hospodarsky vyuzZivana krajina — trvalé kultury s pfevahou travni porosty

vodni plochy — respektovat pfitomnost vodnich ploch

vodni toky — respektovat pfitomnost vodnich tokt v¢. bfehové Eary — umoznit fyzickou prichodnost podél vodnich
toku (zabranit zastavbé na pozemcich v pasmu pro spravu vodnich tok)

migraéni osa pro organismy - poZadavkem je zachovat fyzickou a biologickou prostupnost v uzemi; neZzadouci je
vytvareni pfekazek vE. souvislych ploch zastavby; nezadouci je trvalé plosné odlesriovani

aleje / stromofadi - podporovat obnovu dfevinné vysadby podél komunikaci

solitér / skupina dievin — velkoobjemovy strom &i kompozice 2, 3, 4 kusu listnatych dfevin za G€elem akcentovani
polohy mista v krajiné (poloha kFizkl / zastaveni v krajiné)

hlavni komunikaéni osa — usilovat o separaci dopravy (podporovat vystavbu chodniki v zastavéném uzemi podél
silnice Ill. tf. ve sméru obce VSechovice)

vedlejsi komunikace — podporovat prichodnost zastavénym tuzemim (realizace vyhyben, pfip. pficné rozSifeni)
souvisle zastavéné uzemi — respektovat urbanistickou strukturu vé. hlavnich hodnot — viz kap. A/l.2; pfipustna je
rehabilitace stavu ve stabilizovanych plochach; moznost plo§ného rozS$ifeni sidla do hranic stanovenych tzemnim

planem — vykres A/ll.2

plochy vyroby — dbat o vysadbu a zachovani plosné zelené v min. rozsahu dle poZadavku — viz kap. A/l.6

verejna technicka infrastruktura — respektovat plochu pro COV

centralni éast obce (ndves) — respektovat urbanistickou kompozici (viz obr. &. 2); usilovat o kvalitni verejné
prostranstvi

koncentrace funkce obcanského vybaveni — respektovat polohu a spolec¢ensky vyznam, podporovat rozvoj
funkce

mistni kulturni dominanta — chréanit polohu stavby a souvisejiciho vefejného prostranstvi pfed znehodnocenim

kulturni paméatka mistniho vyznamu — respektovat polohu pamatky, kompozici velkoobjemové zelené a drobné
stavebni pamatky

misto vyhledu do krajiny — chranit krajinnou scénu pfed znehodnocenim — vyloucit takové zasahy, které by vedly k
degradaci krajinné scény

el. vedeni ZVN - respektovat republikové / krajské zaméry na realizaci tech. infrastruktury
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(2) PloSny rozvoj uzemi
1) Novou zastavbu umistovat pfednostné do proluk v zastavéném Uzemi. Ve stabilizovanych plochéach je pfipustna
rehabilitace stavu (viz kap. A/l.11).

2) Nepfipoustét rozvoj zastavby podél silnice 111/4384 ve sméru obce Opatovice a VSechovice - zamezit prodluzovani
prujezdniho useku s tim, ze:

- pfipustny max. pudorysny rozvoj sidla ve sméru Opatovice po jedné strané silnice je do roviny hranice pozemku
parc.C. 557/2, tj. kone¢na hranice plosného rozvoje zastavby ve sméru obce Opatovice je plocha Z.80

3) Usilovat o organizaci krajiny mezi zastavénym tzemim a ornou pudou — cilovy stav je zachovat pfip. zalozit travni
porosty, sady na vné&jSim okraji zastavéného Uzemi jako pfechod mezi urbanizovanou (zastavénou ¢asti) a
neurbanizovanou (volnou) krajinou.

4) V zastavéném Uzemi je ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych venkovskych pfipustné umisténi staveb
pro bydleni ve druhé fadé zastavby za podminky realizace kapacitni dopravni a technické infrastruktury v plochach
vefejnych prostranstvi vymezenych uzemnim planem.

komunikace
RD
komunikace

komunikace
RD

X

A/l.3b - Urbanisticka kompozice

(1) Urbanisticka kompozice je podminéna morfologii terénu a pfirodnimi limity. Charakter sidla odpovida zastavbé
ulicového typu podél urbanistickych os. Hlavni urbanisticka osa je ve sméru severovychod - jihozapad a pohledové je
smeérfovana ke kostelu (mistni kulturni dominanta). Vedlejsi urbanistické osy kopiruji osy mistnich komunikaci.
Urbanisticka kompozice je zobrazena v grafickém schématu obr. €. 2:

obr. €. 2 — urbanisticka kompozice sidla

1 — trojuhelnikova kompozice — respektovat vizualni projev sidla s pfevladajici horizontalou a dominantnim
prvkem sakralni architektury

2 — nova zastavba nebude vyskové presahovat stiedni hieben podélné lodi kostela a bude respektovat
charakter zastavby (vyjimka je umoznéna pro vefejné stavby ob&anského vybaventi)

3 - zapojit novou zastavbu na vnéjSim okraji sidla do krajiny prostfednictvim ploch zelené — zelen sadd,
zahrad
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Al/l.3c — Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploSné a prostorové usporadani

(1) Uzemnim planem se vymezuiji plochy:

Tab. ¢. 6

Nazev plochy s rozdilnym zpusobem vyuzZiti kod podlaznost vyskova KZP KZ

plochy (max) hladina (max) (max) (min)
Plochy BYDLENI
Bydleni hromadné | BH | 2+podkrovi | - 07 | 03
Plochy SMISENE OBYTNE
Smidené obytné venkovské ‘ SV ‘ 2+podkrovi ‘ - ‘ 0,7 ‘ 0,3
Plochy REKREACE
Rekreace individualni | Rl | t+podkrovi | - | 03 | o7
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI
Obcanské vybaveni vefejné oV 2+podkrovi - 0,8 0,2
Obcanské vybaveni komeréni OK 1+podkrovi - 0,9 0,1
Obc&anské vybaveni sport oS 1+podkrovi 7m — —
Obéganské vybaveni hibitovy OH - - — —
Obcanské vybaveni jiné OX - - - -
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Vefejna prostranstvi vdeobecna ‘ PU ‘ 1+0 4m ‘ — ‘ —
Plochy VYROBY
Vyroba drobna a sluzby VD --- 10m 0,85 0,15
Vyroba zemé&dé&lska a lesnicka vz 1+podkrovi 11m 0,85 0,15
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Vodni hospodarstvi T™W 1+0 5m — —
Energetika TE - - - —
Technicka infrastruktura jina X - - — —
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Doprava silniéni DS — — — —
Doprava vSeobecna DU -— — — —
Plochy ZELENE
Zelen zahradni a sadova 2z - - - —
Zelen sidelni ostatni ZS -— - - —
Zelen parkova a parkové upravena ZP 1+0 5m -— -—-
Zeleni krajinna ZK - - - -
Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE
Vodni a vodnich toki oWt | | [ - ] -
Plochy ZEMEDELSKE
Zemédalské vieobecné | AU | | - ] -
Plochy LESNI
Lesni vSeobecné ‘ LU ‘ --- ‘ - ‘ - ‘ -
Plochy PRIRODNI
PFirodni vieobecné | NU | | - ] -
Plochy SMISENE KRAJINNE
Smisené krajinné vSeobecné ‘ MU ‘ -— ‘ — ‘ — ‘ —
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VySe uvedené urbanistické ukazatelé (podlaznost, vySkova hladina, KZP, KZ) v tab. €. 6 jsou vztaZzeny pro stavajici a
novou zastavbu ve stabilizovanych plochach. Pro novou zastavbu v zastavitelnych, transformaénich plochach —
prostorové podminky viz kap. A/l.6

KZP - koeficient zastavénosti
- pomér zastavéné plochy pozemku k celkové vymére tohoto pozemku. Hodnota pfedstavuje maximalni plochu. Do
zastavéné plochy se zapoditavaiji stavby hlavni, vedlej$i v&. zpevnénych ploch (komunikace, chodniky).

KZ - koeficient zelené

- pomér zapocitatelnych ploch zelené na pozemku (v ploSe) k celkové vyméfe pozemku (plochy). Hodnota
pfedstavuje minimalni plochu. Do ploch zelené se nezapo itavaji zpevnéné plochy (komunikace, chodniky), tj. jedna
se o plochu uréenou vyhradné pro vysadbu zelené.

podlaznost
1+0= jedno nadzemni podlazi

1+podkrovi = jedno nadzemni podlazi, moznost vyuziteIného podkrovi
2+podkrovi = dvé nadzemni podlazi, moznost vyuzitelného podkrovi

Schéma pripustné podlaZnosti dle morfologie terénu

1.NP 2.NP 1.NP
- + -
vyuzitelné podkrovi vyuzitelné podkrovi vyuzitelné podkrovi
A\ N\
///// \\\\\ \\\\\
/// \\\ \\
> N
///\\\ - \__podkrovi podkrovi
// \\
//// \\\\ UT
/ . podkrovi 2. np 1.np | N
prizemi
<V 1. mp <L i np <. pp
pfizemi | prizemi suterén
1. pp ’ 1. pp
suterén suterén

A/l.3d - Vymezeni zastavitelnych ploch

(1) Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Tab. ¢. 7
€. navrhované | Nazev lokality Charakteristika, poZzadavek Vyméra
plochy (ha)
Smisené obytné venkovské (SV)
ZA1 .Za Manasovymi* bydleni v rodinnych domech v kombinaci s 0,33
nevyrobnimi a vyrobnimi sluzbami
Z2 ~Za Manasovymi* Dtto. 0,78
Z3 .Za Manasovymi* Dtto. 0,4
2.4 »Za Marnasovymi* Dtto. 0,53
25 .Brana“ Dtto. 0,19
Z.6 .Pancava“ bydleni v rodinnych domech v kombinaci s 1
nevyrobnimi a vyrobnimi sluzbami; podminka
realizace kapacitni dopravni a technické infrastruktury
v plose Z.8
z7 .Zahumeni* Dtto. 0,33
Z2.63 ~Klevetov® Dtto. 0,21
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Z.64 .K mlynu* Dtto. 0,2
Z.66 .Pancava“ bydleni v rodinnych domech v kombinaci s 1,12

nevyrobnimi a vyrobnimi sluzbami; podminka
realizace kapacitni dopravni a technické infrastruktury
v plose Z.8
Z2.80 .,Pantava“ Dtto. 0,64
celkem 5,73
Vefejna prostranstvi (PU)
Z38 .Pancava“ mistni komunikace 0,91
Z.65 Zahumenni* mistni komunikace a souvisejici vefejné prostranstvi 0,27
celkem 1,18
Ob&anské vybaveni vefejné (OV)
2.79 ,Obec - stfed" plocha pro roz$ifeni budovy hasi¢ské zbrojnice a 0,03
souvisejicich zpevnénych / nezpevnénych ploch
Zelefn zahradni a sadova(Z2)
Z9 ~Za Manasovymi* zahrady navazujici na plochu Z.1 0,3
Z10 ~Za Manasovymi* zahrady navazujici na plochu Z.2 0,22
211 »Za Manasovymi* zahrady navazujici na plochu Z.3 0,46
212 »Za Marnasovymi* zahrady navazujici na plochu Z.4 0,35
celkem 1,33
Vodni a vodnich toku (WT)
213 LZajedlovi“ vodni plocha 0,48
Z14 ,vanav mlyn* dtto. 0,53
celkem 1,01
9,28
A/l.3e — Vymezeni transformaénich ploch
(1) Uzemni plan vymezuje nasledujici transformaéni plochu:
Tab. 8
C. navrhované koéd charakteristika Vyméra (ha)
plochy plochy
T.78 PU zména vyuziti na vefejné prostranstvi pro realizaci autobusové zastavky 0,07
a souvisejicich zpevnénych / nezpevnénych ploch
A/1.3f — Systém sidelni zelené
(1) Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zeleng:
Tab. ¢. 9
Kod plochy Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
ZS Zelen sidelni ostatni
- zelen interakéni, izoladni a jind vyhrazend zelen
2z Zeleh zahradni a sadova
- pozemky zemédeélského pudniho fondu s pfevazujicim vyuzitim jako zahrady, sady
ZP Zelen parkova a parkové upravena
- vefejné pfistupné plochy parkové upravené zeleng, resp. vybrané zelené se zamérné
zalozenou kompozici
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(2) Navrhovany jsou plochy ZZ Z.9, Z.10, Z.11, Z.12, K.81 — viz kap. A/l.3d, A/l.5a.

(38) V Uzemnim planu je sidelni zelern rovnéz soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (zejména
stavajici a navrhové plochy BH, SV, RI, RX, OV, OK, OS, OH, OX, VD, PU). Realizace zaméru (vysadba zelené) je
umoznéna v ramci v8ech ploch v zastavéném UGzemi a zastavitelnych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti jako
pfipustna ¢innost — viz kap. A/l.6a.

Minimalni plosSné zastoupeni zelené na terénu v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti je stanoveno v kap. A/l.6a.

(4) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e podporovat vysadbu zelené jako integralni sou€ast ploch pro bydleni a rekreaci (BH, SV, RIl), obéanského vybaveni
(OV, OK, 08, OH, OX), vefejného prostranstvi (PU), dopravni infrastruktury (DS, DU), vyroby (VD, VZ)

e podporovat vysadbu interakéni zelené podél liniovych struktur v krajiné (cest, priileht, vodoteci)

e podporovat vysadbu zelené na vnéjSim obvodu sidla jako pfechodovy prvek mezi zastavénym uzemim a
nezastavénou ¢asti krajiny

e umoznit vysadbu velkoobjemové zelené v plochach vefejného prostranstvi s ohledem na jeji umisténi a umoznit
akcentovani staveb ob&anského vybaveni

A/l.4 Koncepce verejné infrastruktury

All.4a — Koncepce dopravni infrastruktury

(1) Uzemni plan vymezuje plochy dopravy:

Tab. ¢. 10
Koéd plochy Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
DS Doprava silniéni
- silnice
DU Doprava vSeobecna
- ostatni komunikace (mistni / i¢elové komunikace)

(2) Silnice
Stavajici plochy silnice lll. tfidy jsou stabilizovany na parcelni kresbu jako plochy dopravy silniéni (DS).

(3) Mistni komunikace, u€elové komunikace

Sit stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci je navrhem stabilizovana. Stavajici mistni komunikace v zastavéném
Uuzemi jsou vymezeny jako sou€ast ploch dopravy vSeobecné DU a vefejného prostranstvi PU. Stavajici ucelové
komunikace v nezastavéném Uzemi jsou vymezeny jako soucast ploch dopravy vSeobecné DU a vybranych ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti (zejména AU, LU, NU, MU, ZK). Navrhovany jsou plochy:

- 2.8 (PU) pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch Z.6, Z.66, Z.80 a zajisténi prostupnosti zastavénym tuzemim

- Z.65 (PU) pro dopravni obsluhu zastavéného uzemi

Rozsifeni sité mistnich a ucelovych komunikaci je mozno fesit v ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jako
pfipustna ¢innost — viz kap. A/l.6a.

(4) Doprava v klidu

Parkovani (odstavovani vozidel) je umoznéno v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti (zejména plochy DS, DU, PU,
BH, SV, RI, OV, OK, 0OS, VZ, VD) v souladu s podminkami vyuziti — viz kap. A/l.6a. Stupen automobilizace v uzemi
pro rodinné domy je stanoven 1:2,5.

(5) Hromadna doprava

Hromadna doprava (spojeni se sousednimi obcemi) je zajiStovana autobusovou linkovou dopravou po silnici lll. tf..
Trasa autobusové linky v€. staveb a zafizeni (autobusové zastavky) jsou soucasti ploch DS, PU bez naroku na
samostatné plochy dopravy. Navrhovana je plocha T.78 (PU) pro realizaci zastavky a souvisejiciho vefejného
prostranstvi ve stfedu obce — viz kap. A/l.3e.

(6) Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava je prezentovana stavajicimi cyklotrasami po silnici lll. tfidy, mistnich a u€elovych komunikacich.
Cyklisticka doprava v&. znaCenych cyklotras ¢. 5033 je stabilizovana v plochach DS, DU, PU. Rozvoj cyklodopravy
(mistni cyklostezky) je v nezastavéném Uuzemi umoznén v plochach s WT, ZK, AU, LU, MU - viz kap. A/l.6a.
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(7) Pési doprava
Stezky pro pési, chodniky jsou stabilizovany v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Rozvoj péSich tras je obecné
umoznén v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(8) Zelezniéni doprava
Obec lezi mimo zajmy zelezni¢ni dopravy a zadné navrhové plochy nejsou vymezeny.

(9) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e Uzemné chranit plochy dopravni infrastruktury silnic Ill. tfidy a mistnich / G¢elovych komunikaci
e ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfipusténa realizace ucelovych komunikaci
e kategorie komunikace v plode Z.65 — obousmé&rna Sifky min. 5,5 m

A/l.4b — Koncepce technické infrastruktury

(1) Uzemni plan vymezuje plochy technické infrastruktury:

Tab. ¢. 11

Kod plochy Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti, charakteristika

T™W Vodni hospodarstvi
- stavby a zafizeni pro vyrobu, upravu a distribuci pitné / uzitkové vody (vodovody), a stavby a
zafizeni pro odvadeéni a likvidaci odpadnich vod (kanalizace, COV)

TE Energetika
- stavby a zafizeni pro vyrobu, distribuci, ukladani energie

TX Technicka infrastruktura - jina
- stavby a zafizeni pro protipovodfiové opatfeni a ochranu zastavéného Uzemi a krajiny pfed
ucinky povodni

(2) Souvisejici technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim je pfipustna Cinnost v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti — viz kap. A/l.6a.

(3) Vodni hospodarstvi — zasobovani vodou

Zastavéné Uuzemi obce je napojeno na skupinovy vodovod Zahofi. Souvisle zastavéné Uuzemi a zastavitelné plochy
Z1-2.7, 2.63, 2.64, 2.66, Z.80, Z.79 budou zasobovany z mistniho vodovodu v jednom tlakovém pasmu, kapacita
vodojemu je dostateéna. RozSifeni mistni vodovodni sité je bez pozadavku na vymezeni samostatnych ploch (tech.
infrastruktura je pfipustna funkce ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti).

(4) Vodni hospodarstvi — kanalizace

Obec ma jednotny kanalizagni systém. Splaskové vody jsou odvadény kanalizadnim sbéradem na kofenovou COV
Malhotice. Likvidace splaskovych vod stavajici souvislé a nové zastavby bude na centralni COV Malhotice. Rozsiteni
kanaliza¢ni sité je bez poZadavku na vymezeni samostatnych ploch (tech. infrastruktura jako pfipustna funkce ve
vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti). V8echny objekty s produkci odpadnich vod musi mit zajisténu jejich
likvidaci v souladu s vodnim zakonem (omezeni vnosu fosforu do povrchovych vod).

Desdtové vody v zastavitelnych plochach budou v maximalni mife jimany u jednotlivych nemovitosti, zasakovany,
pfip. druhotné vyuzivany.

(5) Vodni hospodarstvi — vodni toky a nadrze

Uzemni plan respektuje stavajici vodni toky a plochy a vymezuje plochy vodni a vodnich tok(i (WT). Navrhovany jsou
plochy Z.13, Z.14 — viz kap. A/l.3d. Malé vodni plochy jako pfipustna funkce je mozno situovat v plochach
zemeédeélskych AU, krajinné zelené ZK, lesnich LU, pfirodnich NU a smiSenych nezastavéného uzemi MU.

(6) Energetika — zasobovani el. energii

(6.1) Uzemni plan vymezuje nasleduijici koridory pro technickou infrastrukturu z nadfazené dokumentace (ZUR OK):

Tab. ¢. 12
oznaceni Charakteristika, popis Pozadavky na vyuziti koridoru Vyméra (ha)
plochy
CNZ.E26 |dvojité vedeni 400 kV do - koridor technické infrastruktury Sifky 400 m 168,82
elektrické stanice Kletné, - el. vedeni 400 kV v&. souvisejici staveb a zafizeni
odbocka z vedeni - vylou€eny jsou viechny zaméry stavebni a nestavebni
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Prosenice - NoSovice povahy znemozriujici &i ztéZujici umisténi a naslednou
realizaci vlastni stavby el. vedeni

(6.2) Vedeni ZVN, VVN - v souladu s podklady je vymezen koridor CNZ.E26 pro nadzemni vedeni ZVN 400 kV.
Stavajici nadzemni vedeni 400 kV, 110 kV jsou stabilizovany.

(6.3) Vedeni VN 22 kV — stavajici vedeni 22 kV je stabilizovano.

(6.4) Vedeni NN 0,4 kV — RozSifeni distribu¢éni sité do zastavitelnych ploch bude provedeno zemnim kabelem
zejména v plochach dopravy DS, DU a vefejnych prostranstvi PU. RozSifeni el. distribuéni sité je pfipusténo v
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (tech. infrastruktura je pfipustna funkce ve vSech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti).

(6.5) Navrh zasobovani el. energii — stavajici vedeni &i zafizeni distribu¢ni soustavy 0,4kV pro zasobovani el. energii
jsou stabilizovany. Zasobovani el. energii navrhovych ploch bude zajisténo ze stavajicich distribuénich trafostanic,
které budou rekonstruovany v zavislosti na narustu spotfeby (vyména transformatord za vys$si vykonovou fadu bez
naroku na samostatnou plochu), &i v pfipadé potfeby z novych trafostanic.

(7) Verejné osvétleni

Stavajici trasy jsou stabilizované v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti (zejména DS, DU, PU). RozSifeni
vefejného osvétleni je pFipusténo v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (tech. infrastruktura je pfipustna funkce ve
vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti).

(8) Energetika — zasobovani plynem

Stavajici potrubni vedeni je stabilizovano v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Navrhové plochy pro
zasobovani plynem se nevymezuji. RozSifeni plynovodni distribuéni sité je pfipusténo v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti (tech. infrastruktura je pfipustna funkce ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti).

(9) Energetika — zasobovani teplem
Na uzemi obce se nenachazi objekty soustavy centralniho zasobovani teplem a uzemnim planem nejsou navrhovany
zadné plochy technické infrastruktury pro zasobovani teplem.

(10) Elektronické komunikace

Stavajici komunikaéni vedeni vefejné komunikaéni sité a elektronickych komunika&nich zafizeni vefejné komunikaéni
sité je stabilizovano v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Navrhové plochy pro rozvoj telekomunikaci nejsou
navrhovany. RozSifeni kabelového vedeni sité elektronickych komunikaci je pfipusténo v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

(11) Nakladani s odpady
Plochy pro nakladani s odpady (uskladnéni, likvidaci) nejsou vymezeny. Komunalni odpady budou odvazeny na
recyklaéni linku a skladku odpadu mimo feSené uzemi.

(12) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e rozSifeni technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, plynovod, el. vedeni NN, vefejné osvétleni) do
zastavitelnych ploch pfednostné fesit prodlouzenim siti technické infrastruktury v plochach verejnych prostranstvi a
dopravni infrastruktury
e v zastavitelnych plochach zajistit pozadovany pfikon ze stavajicich trafostanic, pfip. dle potfeby fesit navyseni
vykonu. V pfipadé& novych trafostanic fesit pfednostné umisténim do kiosku.
e rozSifeni distribu¢ni sité do zastavitelnych ploch FeSit zemnim kabelovym vedenim
e zasobovani teplem fesit individualné
e likvidaci srazkovych vod nové zastavby a stavebnich Uprav stavajicich staveb FeSit v misté jejich vzniku (tj. na
urovni jednotlivych pozemk) pfednostné vsakem na pozemku, akumulaci a opétovnym vyuzitim, pFip. jejich
kombinaci
e vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie:
- v zastavéném Uzemi / v zastavitelnych plochach pro individualni zasobovani je vystavba FTVE pfipustna
pouze na konstrukci staveb jako jejich soucast (stfesni / obvodovy plast budovy)
- v nezastavéném uzemi v plochach AU, LU, NU, MU je vystavba FTVE (vefejna infrastruktura / individualni
vyuzivani); vystavba vétrnych elektraren vylouc¢ena

All.4c - Koncepce obéanského vybaveni

(1) Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni :
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Tab. ¢. 13

Kod plochy Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti, charakteristika

ov Obcanské vybaveni vefejné
- vefejna vybavenost pro vykon vefejné spravy, vychovu a vzdélavani, kulturu a socialni péci

OK Obcanské vybaveni komeréni
- stavby a zafizeni pro obchod, pohostinstvi (stravovani), pfechodné ubytovani, zdbavu

(0153 Obcanské vybaveni sport
- sportovisté (nekryté hfisté) a souvisejici stavby a zafizeni

OH Obc¢anské vybaveni hibitovy
- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi

(0).¢ Obc¢anského vybaveni jiné
- vefejna vybavenost pro duchovni rozvoj ¢lovéka (kostel), komunitni aktivity (spolkova ¢innost)

(3) Navrhovana je plocha Z.79 (OV) — viz kap. A/l.3d.

(4) Rozvoj ob&anské vybavenosti v obci v kombinaci s bydlenim je pfipustny v ramci ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV) — viz kap. A/l.6a.

(5) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e chranit stavajici a navrhové plochy ob&anského vybaveni pro dany ucel

e u ploch vefejného obc&anského vybaveni (OV, OH, OX) respektovat urbanistickou funkci a vyznam. V téchto
plochach je u stavajici zastavby, pfip. nové zastavby pfipustné uZiti takovych vyrazovych (architektonickych)
prostfedku, kterymi dojde k akcentovani polohy zastavby v sidelni strukture.

e umoznit realizaci staveb, zafizeni obéanského vybaveni a souvisejici ¢innosti v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ve kterych jsou tyto Cinnosti pfipustény — viz kap. A/l.6a

All.4d — Koncepce verejného prostranstvi

(1) Uzemni plan vymezuje plochy vefejného prostranstvi:

Tab. ¢. 14

Koéd plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, charakteristika

PU Verejna prostranstvi vSeobecna
- vefejna prostranstvi pfistupné vefejnosti zahrnujici plochy s pfevahou zpevnénych (naves,
ulice, chodniky, mistni komunikace) / nezpevnénych ploch

(2) Navrhovany jsou plochy PU 2.8, Z.65 — viz kap. A/1.3d.

(3) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e chranit stavajici a navrhované plochy vefejnych prostranstvi pro dany ucel

e podporovat realizaci kvalitnich vefejnych prostranstvi se zohlednénim jejich vyznamu ve struktufe sidla
e v plochach verejnych prostranstvi usilovat o zastoupeni zelené

A/1.5 Koncepce usporadani krajiny

(1) V izemnim planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti s pfevazujicimi pfirodnimi hodnotami:
Tab. ¢. 15

Kod plochy Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti v nezastavéném uzemi

2z Zelefi zahradni a sadova
- pozemky zemédeélského pudniho fondu s pfevazujicim vyuzitim jako zahrady, sady

ZK Zelen krajinna )
- biotechnicka zelen (biokoridory USES, vétrolamy, protierozni opatfeni na ZPF); ostatni plochy
zelené pfirodniho charakteru a krajinotvorné zelené
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WT Vodni a vodnich tokl
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki

AU Zemédé&lské vieobecné

- pozemky zemédélského pldniho fondu s pfevazujicim zemédélskym vyuzitim jako orna plda,
véetné pozemku zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemk( souvisejici dopravni
infrastruktury slouzici pro obhospodafovani ZPF

LU Lesni vSeobecné
- lesni porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty v zemédélsky
vyuzivané krajiné plnici hospodarskou a ekologicko-stabilizacni funkci véetné pozemku staveb a
zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemkl souvisejici dopravni infrastruktury slouzici pro
obhospodarovani

NU PFirodni vSeobecné
- plochy biocenter / biokoridor(, které jsou prvky tzemniho systému ekologické stability; zvlasté
chranéna uzemi; jadrova uzemi biotopl zvlasté chranénych druhl velkych savcu

MU SmiSené krajinné vSeobecné
- pozemky ZPF, zalesnéné pozemky ZPF, pozemky vodnich ploch bez rozliSeni pfevazujiciho
zpUsobu vyuziti a pozemky souvisejici dopravni infrastruktury slouzici pro obhospodarovani

(2) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e usilovat o realizaci biotechnické a interakeni zelené& ve volné krajiné za ucelem zvySeni retenni schopnosti krajiny,
roz¢lenéni zemédélsky obhospodarovanych ploch orné pidy na mensi bloky (velikost pudniho bloku max. 30 ha) a za
ucelem krajinotvorby

e podporovat realizaci USES a biotechnické zelené& (protierozni opatfeni v plochach ZPF nachylnych k erozi)

e chranit plochy sadu, hospodaFskych mezi, extenzivnich travnich porostd a usilovat o vysadbu sadd na okraiji
zastavéného uzemi jako pfechodového prvku mezi urbanizovanou a volnou krajinou

e vysadba interakéni zelené (aleje, stromofadi) podél liniovych struktur (silnice, u¢elové komunikace, vodni toky,
hospodarské meze) je pfipustna ¢innost v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti

e respektovat a zachovat pfistupny pruh podél vodniho toku v némz je nepfipustné umistovani staveb a €innosti,
které by zamezily pfistupu pfi vykonu spravy vodniho toku

- u vyznamnych vodnich tokud v Sifce do 8 m od bfehové &ary

- u drobnych vodnich tokl v Sifce do 6 m od bfehové ¢ary

e chranit krajinnou scénu — vyloucit zmény v Uzemi majici negativni vliv na pfirodni hodnoty, vyznamné krajinné
prvky, kulturni dominanty, historické znaky zéstavby, estetické hodnoty

Al/l.5a - Koncepce usporadani krajiny

(1) Koncepce usporadani krajiny:

e chranit pozemky PUPFL, vodni plochy a toky

e chranit biologickou prostupnost krajiny

e usilovat o vysadbu navrZzené biotechnické a interakéni zelené a realizace protieroznich opatfeni na plochach ZPF v
rozsahu navrzenych ploch zmén v krajiné

e chranit nezastavéné Uzemi pfed oplocovanim s vyjimkou vyjmenovanych druh( staveb pfipustnych v podminkach
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

(2) Navrzené plochy zmén v krajiné:

Tab. ¢. 16
C. navrhované | Nazev lokality Charakteristika Vymeéra (ha)

plochy

Zelen zahradni a sadova (Z2Z)
K.81 .,Pancava“ sad navazujici na plochu Z.80 0,22

Zelen krajinna (ZK)
K.36 »Zadni Sovka“ biokoridor USES 0,17
K.38 »,Malhoticky potok* biokoridor USES 0,84
K.39 ,Malhoticky potok® biokoridor USES 0,90
K.41 ~Za kouty* biokoridor USES 1,24
K.42 ,Nad Jabloncem® protierozni opatfeni (remizek) 0,84
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K.43 »Za kouty* protierozni opatfeni (ochranné zatravnéni, remizek) 3,82
K.44 .Za kouty* biokoridor USES 1,26
K.45 »Hrane¢nik* interakeni zelen (doprovodné stromoradi) 0,29
K.46 ,Hraneénik* interakeni zeleh (doprovodné stromoradi) 0,31
K.47 .Za kouty* interakeni zeleh (doprovodné stromoradi) 0,41
K.48 .Za kouty* interakeni zelen (doprovodné stromoradi) 0,41
K.49 ,B0Zi muka®“ biokoridor USES 2,08
K.50 ,Zukvina*“ interakeni zeleh (doprovodné stromoradi) 0,53
K.51 JAlej” interakeni zeleh (doprovodné stromoradi) 0,19
K.52 ,Lan” interakeni zelen (doprovodné stromoradi) 0,3
K.53 ,Lan” interakeni zelen (doprovodné stromoradi) 0,09
K.54 ,Lan" interakeni zeleh (doprovodné stromoradi) 0,07
K.55 L»Dily* protierozni opatfeni (remizek) 1,07
K.56 ,Lan” interakeni zelen (doprovodné stromoradi) 0,85
K.57 ,Lan” interakeni zelen (doprovodné stromoradi) 0,74
K.58 ,Za Sikornou*® biokoridor USES 0,13
K.59 - biokoridor USES 1,36
K.60 .Zajedlovi“ biokoridor USES 0,21
K.61 Lvapenka“ biokoridor USES 0,43
K.62 ,Vapenka“ interakéni zeleri (doprovodné stromofadi) 1,02
K.67 ,Za Sikornou® biokoridor USES 0,16
K.68 »Za Sikornou® biokoridor USES 0,01
K.69 »Za Sikornou® biokoridor USES 0,03
K.70 ~BySkovicky potok* biokoridor USES 0,01
K.71 ~BySkovicky potok* biokoridor USES 0,01
K.72 »BySkovicky potok* biokoridor USES 0,02
K.73 »BySkovicky potok* biokoridor USES 0,04
K.74 ~BySkovicky potok* biokoridor USES 0,002
K.75 ,Platova“ biokoridor USES 0,002
K.82 ~Klevetov* interakeni zelen (doprovodné stromoradi) 0,52

celkem 20,364
Lesni vSeobecné(LU)
K.15 yotrané” ochranné zalesnéni 6,04
K.16 ~Za humny* protierozni opatfeni (ochranné zalesnéni) 1,9
K.17 ,Nad Jabloncem* zalesnéni 0,27
K.18 .Farma“ zalesnéni 0,92
K.19 .Za kfiby* protierozni opatfeni (ochranné zalesnéni), biokoridor 3,35
USES
K.20 L»Dily* ekostabiliza¢ni opatfeni na zemédélské plidé (zalesnéni) 2,83
K.21 L»Dily* ekostabilizacni opatfeni na zemédélské pudé (zalesnéni) 2,01
celkem 17,32
Pfirodni vSeobecné (NU)
K.22 ~Klevetov* biocentrum USES k zaloZeni 1,38
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K.23 ~Klevetov* biocentrum USES k zaloZeni 04
K.24 ~Klevetov* biocentrum USES k zaloZeni 0,23
K.25 ~Klevetov* biocentrum USES k zaloZeni 0,21
K.26 Klevetov* biocentrum USES k zaloZeni 0,39
K.27 ~Klevetov* biocentrum USES k zaloZeni 0,1
K.28 .Za kouty* biocentrum USES k zaloZeni 4,32
celkem 7,03
SmiSené nezastavéného uzemi vS§eobecné (MU)
K.29 yotrané* protierozni opatfeni (ochranné zatravnéni) 2,55
K.30 »,Nad mlynem* protierozni opatfeni (ochranné zatravnéni) 3,16
K.31 »,Nad mlynem* protierozni opatfeni (zachytny pfikop, praleh, zatravnéni) 0,3
K.32 ,<Farma“ protierozni opatfeni (ochranné zatravnéni) 2,41
K.33 ,Zukvina*“ protierozni opatfeni (ochranné zatravnéni, pruleh) 2,52
K.34 L»Dily* protierozni opatfeni (ochranné zatravnéni, priileh) 1,7
K.35 »Dolni louky* protierozni opatfeni (ochranné zatravnéni) 7,47
celkem 20,11
71,02

A/l.5b — Uzemni systém ekologické stability

(1) Prvky uzemniho systému ekologické stability se vymezuji jako funkéni €i k zaloZeni a jsou tvofeny biocentry a
biokoridory lesniho a nivniho typu (mezofilni hajové a bucinné, vodni toky a plochy, zamokifené plochy, zelen
pfirodniho charakteru, udrzované trvalé travni porosty).

(2) Regionalni USES
Do severniho okraje katastralniho uzemi zasahuje regionalni biokoridor RBK.RK 1543 trasovany ve sméru vychod-
zapad. Cilova spolecenstva jsou mezofilni hajova.

Tab. ¢. 17
Prvky USES Oznaceni Nazev Funkéni/ Status ¢. plochy
nefunkéni
Regionalni RBK.RK RK 1543 funkéni stavaijici, K.59
biocentrum 1543 k zaloZeni
(3) Lokalni USES - viz obr. &. 3
Tab. ¢. 18
Prvky USES Oznaceni Nazev Funkéni/ Status ¢. plochy
nefunkéni
Lokalni biocentrum LBC.1 .Brezovec” funkéni stavajici -
Lokalni biocentrum LBC.2 ~Klevetov* nefunkéni stavajici, k K.22, K.23, K.24,
zalozeni K.25, K.26, K.27
Lokalni biocentrum LBC.3 ,Paseka“ funkéni stavajici ---
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Lokalni biocentrum LBC.4 »Nivy* nefunkéni stavaijici, K.28
k zalozeni
Lokalni biocentrum LBC.5 ,VICi jdma“ funkéni stavajici -—-
Lokalni biocentrum LBC.6 ,Haj" funkéni stavajici ---
Lokalni biokoridor LBK.1 osa ,RBK1543 - funkéni stavajici, Z14, K.38, K.39
Malhoticky potok* k zalozeni
Lokalni biokoridor LBK.2 osa ,RBK1543 - funkéni stavajici, Z.13, K.60, K.61,
Malhoticky potok* k zalozeni K.62
Lokalni biokoridor LBK.3 - funkéni stavajici ---
Lokalni biokoridor LBK.4 -—- funkéni stavajici, K.36
k zaloZeni
Lokalni biokoridor LBK.5 funkéni stavajici ---
Lokalni biokoridor LBK.6 - funkéni stavajici, K.41
k zaloZzeni
Lokalni biokoridor LBK.7 - nefunkéni stavajici, k K.19, K.44, K.49
zalozeni
Lokalni biokoridor LBK.8 - funkéni stavajici, K.58
k zaloZzeni
Lokalni biokoridor LBK.9 osa ,BysSkovicky funkéni stavajici, K.67, K.68, K.69,
potok* k zalozeni K.70, K.71, K.72,
K.73, K.74
Lokalni biokoridor LBK.10 - funkéni stavajici -
Lokalni biokoridor LBK.11 - funkeni k zaloZzeni K.75
Lokalni biokoridor LBK.12 |osa ,Malhoticky potok® funkéni stavajici -—-
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(4) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e respektovat trasovani USES a vylougit pfipadnou zastavbu sniZujici prostupnost pro organismy a zastavbu snizuji
ekologickou stabilitu

v plochach USES vylougit &innosti znemozZiujici biologickou prostupnost Gzemim
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AJ/l.5¢c — Prostupnost krajiny

(1) Prostupnost biologicka krajinou je zajisténa:
- vymezenim stabilizovanych ploch pfirodnich vS§eobecnych (NU), lesnich vS§eobecnych (LU), zelené krajinné
(ZK), vodnich a vodnich toka (WT), zemédélskych vSeobecnych (AU), smiSenych nezastavéného uUzemi
v8eobecnych (MU) - prvky USES, PUPFL, interakéni zeleni
(1.1) Biologicka prostupnost je feSena navrhem:
- ploch Z.13, Z.14, K.19, K.22, K.23, K.24, K.25, K.26, K.28, K.36, K.38, K.39, K.41, K.44, K.49, K.58, K.60,
K.61, K.62, K.67, K.68, K.69, K.70, K.71, K.72, K.73, K.74 — viz podkap. A/l.5a, b
- podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Zelen jako pfipustna funkce v krajiné je realizovatelna
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména v plochach AU, MU) — viz kap. A/l.6a.

(2) Prostupnost dopravni je zajisténa:
- vymezenim stabilizovanych ploch silniéni dopravy (DS), dopravy vSeobecné (DU) zahrnujici silniéni sit,
mistni a u€elové komunikace
(2.1) Prostupnost pro dopravu je feSena navrhem:
- podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — umisténi ucelovych komunikaci (polni / lesni cesty)
jako pfipustna funkce plochy AU, ZK, NU, LU, MU, WT - viz kap. A/l.6a.

(3) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e v nezastavéné (volné) krajiné je realizace ucelovych komunikaci pfipustna €innost v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti

A/l.5d — Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

(1) Vymezuje se plocha technické infrastruktury jiné (TX) pro protipovodriové opatfeni. Plocha zahrnuje hraz suché
nadrze na ochranu zastavéného Uuzemi pfed ucinky povodni.

(2) Realizaci technickych opatfeni sniZujici erozni ohroZeni a protipovodfiovou ochranu umozfiuji plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Protierozni funkci pIni zejména:
- v krajiné — plochy pfirodni vSeobecné (NU), krajinné zelené (ZK), lesni vSeobecné (LU), vodni a vodnich
tokl (WT), smiSené krajinné vSeobecné (MU) stavajici a noveé navrhované — viz kap. A/l.5a, A/l.6a

(3) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e realizace protieroznich opatfeni pfirodniho charakteru (pralehy, zachytné pfikopy, hospodarské meze, biotechnicka
zelen, malé vodni plochy, mokfady) je pfipustna ¢innost v plochach AU, ZK, LU, NU, MU

e na zemeédélskych plochach nachylnych k erozi podporovat extenzivni zplsob hospodafeni v¢. realizace
agrotechnickych opatfeni

e revitalizace vodnich tokd (Uprava do pfirodé blizké podoby) je pfipustna €innost v plochach AU, ZK, LU, NU, MU

A/l.5e — Rekreace

(1) V _dzemnim planu jsou vymezeny plochy rekreace:

Tab. ¢. 19

Kod plochy Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

RI rekreace individualni
- stavby pro rodinnou rekreaci

(2) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

- nepfipoustét rozvoj individualni rekreace ve volné krajiné, jeji intenzifikaci

- v nezastavéném Uzemi umoznit vystavbu Uc¢elovych komunikaci pro rekreaéni vyuziti (stezky pro pési,
cyklostezky)

A/l.5f — Plochy pro dobyvani nerostu

(1) V FeSeném Gzemi neni evidovan zadny dobyvaci prostor & chranéné loziskové uzemi. Uzemni plan nevymezuje
zadné plochy pro dobyvani nerosta.
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rozdilnym zplUsobem vyuziti

Al/l.6a — Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vé. stanoveni

podminek prostorového usporadani

(1) V uzemnim planu jsou v Hlavnim vykrese (vykres €. A/ll.2) vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. V uvedenych plochach plati stanovené hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti a
podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu. Soucasné jsou vylouceny stavby, zafizeni a jina

opatfeni ve smyslu ustanoveni §122 zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v nezastavéném tzemi.

(2) V plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti bude respektovan charakter zastavby v souladu s pozadavky pro
jednotl. lokality — viz kap. A/l.2, kartogram €. 1.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

BH - BYDLENi HROMADNE

Hlavni vyuziti

Bydleni v bytovych domech.

Pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici bydleni

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

e verejné prostranstvi

e zelen

Podminéné pripustné vyuziti

e FTVE pouze jako soucast stavby, tj. umisténi na stfeSe, obvodovém
plasti stavby

Nepfipustné vyuziti

e stavby, ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naru$ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy

e vylou€eny jsou vyrobky plnici funkci stavby typu “mobilheim”, mobilni
bufky, maringotky

Podminky prostorového
usporadani

podlaznost vySkova koef. koef. zelené
hladina zastavénosti
zastavéné max. - max. 0,7 min. 0,3
uzemi 2+podkrovi

e pro novou zastavbu ve stabilizovanych plochach dbat o zachovani
stavajicich urbanistickych hodnot a charakteru zastavby a v souladu s ni
umistovat

- vylouceno je uziti cizorodych architektonickych prvkud

netypickych pro zastavbu (napf¥. rizality, vézi¢ky apod.)

- u staveb doplnkovych (garaz, kryté stani) je pfipustné zastfeSeni
plochymi stfechami

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy stabilizované, zastavitelné 2.1, 2.2,2.3,2.4,2.5,72.6, Z.7, Z.63,
2.64, 2.66, Z.80

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech v kombinaci s neruSicimi vyrobnimi
nevyrobnimi sluzbami

Pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni souvisejici a slu€itelné s hlavnim vyuzitim

e stavby pro rodinnou rekreaci ve stabilizovanych plochach

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

e vefejné prostranstvi

e zelen

Podminéné pfipustné vyuziti

e zemé&délska cinnost v€. chovu domacich zvifat, kterd svym provo-
zovanim a technickym zafizenim nenaruSuje uZivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuje dopravni zatéz v uzemi

Priloha ¢. 1

str. 25/38




€. zakazky 01_23 Uzemni plan Malhotice 08/2025

e obcanské vybaveni komeréni (obchodni prodej, pfechodné uby-

tovani)
e FTVE pouze jako soucast stavby, tj. sou€ast stfeSniho / obvodového
plasté

Nepripustné vyuziti e stavby, Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi

e vyloucena je zastavba objektl ,srubové konstrukce® s pfiznanym
plastém smeérem do exteriéru

e vylouceny jsou vyrobky plnici funkci stavby typu “mobilheim”, mobilni
bufky, maringotky

Podminky prostorového podlaznost vyskova koef. koef. zelené
usporadani hladina zastavénosti
zastavéné max. - max. 0,7 min. 0,3
uzemi, Z.7, Z2.64 |2+podkrovi
Z1,2.2,2.3, max. - max. 0,6 min. 0,4
Z24,72.6,2.63, 1+podkrovi
Z.66, Z.80
Z5 max. --- max. 0,9 min. 0,1
1+podkrovi

e pro novou zastavbu ve stabilizovanych a zastavitelnych plochach
dbat o zachovani stavajicich urbanistickych hodnot a charakteru
zastavby a v souladu s ni umistovat (orientace stfeSnich rovin do
vefejného prostranstvi; fazeni zastavby na pozemku, tj. vzdalenost
zastavby od komunikace bude respektovat celkovou situaci danou
konkrétni polohou stavby vugci celku)

- je vylou€eno uziti cizorodych architektonickych prvka netypickych pro
zastavbu (napf. rizality, ploché stfechy, vézic¢ky apod.)

- u staveb doplfikovych (garaze, kryté stani) je pfipustné zastfeSeni
plochymi stfechami

Zatridéni dle zakl. élenéni izemi Plochy stabilizované

KOD dle podrobnéjsiho Rl - REKREACE INDIVIDUALNI

¢lenéni uzemi

Hlavni vyuziti Stavby pro rodinnou (individualni) rekreaci s kapacitou max. 6 luzek / 1
objekt

Pripustné vyuziti e stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici rekreaci
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim
e verejné prostranstvi
e zelen

Podminéné pripustné vyuziti e FTVE pouze jako soulast stavby, tj. soucast stfeSniho / obvodového
plasté

Nepfiipustné vyuziti e stavby, Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi
e vylougeny jsou vyrobky plnici funkci stavby typu “mobilheim”, mobilni
buriky, maringotky

Podminky prostorového podlaznost vyskova koef. koef.

usporadani hladina zastavénosti zelené
zastavéné max. max. 0,3 min. 0,7
uzemi 1+podkrovi

- je vylouceno uziti cizorodych architektonickych prvkd netypickych pro
zastavbu (napf. rizality, ploché stfechy, vé&zi¢ky apod.)

- u staveb doplfikovych (garaze, kryté stani) je pfipustné zastieSeni s
plochymi stfechami

Zatridéni dle zakl. clenéni uzemi | Plochy stabilizovane, zastavitelna Z.79
KOD dle podrobnéjsiho clenéni | OV - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
uzemi
Hlavni vyuziti Obcanské vybaveni (stavby a zafizeni pro Skolstvi, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva)
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Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

e nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim

e stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti

e vefejné prostranstvi

e zelen

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni o kapacité max. 2 bytové jednotky jako soucast stavby
obCanského vybaveni

e FTVE pouze jako soucast stavby, tj. soucast stfeSniho / obvodového
plasté

Nepripustné vyuziti

e stavby, €innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy

e vylouceny jsou vyrobky plnici funkci stavby typu “mobilheim”, mobilni
buriky, maringotky

Podminky prostorového
usporadani

podlaznost vySkova koef. koef. zelené
hladina zastavénosti
zastavéné max. max. 0,8 min. 0,2
uzemi, Z.79 2+podkrovi

e vySkova hladina s ohledem na zddraznéni vyznamu zastavby (vefejna
budova) v urbanistické struktufe maze vyjimecné prekrocit vysku okolni
zastavby — v takovém pfipadé je pfipustna vysSi podlaZnost

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

OK - OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI

Hlavni vyuziti

Pfechodné ubytovani, stravovani, obchodni prodej, sluzby

Pfipustné vyuziti

e stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuZiti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim
vyuzitim

e vefejné prostranstvi

e zelen

Podminéné pfipustné vyuziti

e bydleni o kapacitt max. 2 bytové jednotky jako soulast stavby
ob&anského vybaveni

e FTVE pouze jako soucast stavby, tj. soucast stfeSniho / obvodového
plasté

Nepfiipustné vyuziti

e stavby, &innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy

e vylouceny jsou vyrobky plnici funkci stavby typu “mobilheim,” mobilni
buriky, maringotky

Podminky prostorového
usporadani

podlaZnost vySkova koef. koef. zelené
hladina zastavénosti
zastavéné max. - max. 0,9 min. 0,1
uzemi 1+podkrovi

e prostorové usporadani zastavby (vysSkova hladina, objemové feSeni ,
umisténi na pozemku, méfitko) bude respektovat charakter uzemi a
zastavby, jeji urbanistické hodnoty a krajinny raz

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

0S - OBCANSKE VYBAVENI SPORT

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro organizovany a neorganizovany sport a pohybovou
rekreaci obyvatelstva (nekryta hfist&, sportovisté).

Pfipustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

e souvisejici obCanské vybaveni mistniho vyznamu (napf.: zazemi pro
sportovce, Satny, klubovna, stravovani)

e vefejné prostranstvi

e zelen

Podminéné pripustné vyuziti

e FTVE pouze jako soucast stavby, tj. soucast stfeSniho / obvodového
plasté

Nepfipustné vyuziti

e stavby, €innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
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vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy
e vylou€eny jsou vyrobky plnici funkci stavby typu “mobilheim”, mobilni
buriky, maringotk

Podminky prostorového podlaZnost vySkova koef. koef. zelené
usporadani hladina zastavénosti
zastavéne max. max. 7 m - -
uzemi 1+podkrovi

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

OH - OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY

Hlavni vyuziti

Vefejna pohfebisté a souvisejici sakralni architektura (napf. smutecni sin,
kaple aj.)

Pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuZiti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

e vefejné prostranstvi

e oploceni

e zelen

Nepripustné vyuziti

e stavby, Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy

e vylouceny jsou vyrobky plnici funkci stavby typu “mobilheim”, mobilni
buriky, maringotky

Podminky prostorového
usporadani

e prostorové usporadani zastavby (vyskova hladina, objemové feSeni vE.
pudorysného feSeni, umisténi na pozemku, méfitko) se maze odliSovat
od okolni zastavby

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

OX - OBCANSKE VYBAVENI JINE

Hlavni vyuziti

Stavba &i zafizeni specifického ob&anského vybaveni se symbolickym
vyznamem (poutni / pietni misto, zvoniCka / kaple / kostel / fara, vyhlidka,
zastaveni v krajiné); stavby pro spolkovou €innost

Pripustné vyuziti

e v ramci stavby ob&anského vybaveni mohou byt €innosti slucitelné s
hlavnim vyuzitim slouzici k aktivnimu ¢&i pasivnimu odpoc€inku, pro rozvoj
osobnosti ¢i umélecké tvorbé (napf. konferenéni mistnost, meditacni
prostor, atelier apod.)

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

e vefejna prostranstvi

e zelen

Nepfripustné vyuziti

e stavby, Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy

e vylouceny jsou vyrobky pinici funkci stavby typu “mobilheim”, mobilni
buriky, maringotky

Podminky prostorového
usporadani

e prostorové usporadani zastavby (vySkova hladina, objemové feSeni ,
umisténi na pozemku, méfitko) bude respektovat charakter uzemi a
zastavby, jeji urbanistické hodnoty a krajinny raz

e vySkova hladina s ohledem na zddraznéni vyznamu zastavby (vefejna
budova) v urbanistické struktufe muize vyjimecné prekro€it vySku okolni
zastavby. V takovém pfipadé je pfipustné uziti architektonickych prvki
vytvarejicich lokalni vySkovou dominantu.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované, zastavitelna Z.8, Z.65, plocha transformacéni T.78

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuziti

Vefejna prostranstvi pfistupné vefejnosti zahrnujici plochy s pFevahou
zpevnénych (naves, ulice, chodniky, mistni komunikace) / nezpevnénych
ploch

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura sluditelnd s hlavnim

Priloha ¢. 1

str. 28/38

08/2025




€. zakazky 01_23

Uzemni plan Malhotice 08/2025

vyuzitim

e obcCanské vybaveni sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napf.
détske hristé, altan aj.)

e stavby a zafizeni sluCitelné s hlavnim vyuzitim (napf.: drobna
architektura, autobusova zastavka, mobiliaf, vodni prvek, informacni
zafizeni, odpodivadla aj.)

e zelen

Nepfripustné vyuziti

e stavby, Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a
dopravni zatézi

Podminky prostorového
usporadani

podlaznost vySkova koef. koef. zelené
hladina zastavénosti
zastavéné max. 1 max.4 m - -—-
uzemim, T.78

e zastavéna plocha pozemni stavby: max. 25 m?

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY

Hlavni vyuziti

NeruSici vyroba a sluzby

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

e skladovani

e administrativa

e souvisejici obCanské vybaveni komercni (napf. obchodni prodej,
vyvoj, vzdélavani aj.)

e soustfedovani odpadl za Ucelem dalSiho vyuziti nebo odstranéni
(sbérny dvar, kompostarna)

e oploceni

e zelen

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni o kapacité max. 2 bytové jednotky

e FTVE pouze jako soucast stavby, tj. soucast stfeSniho / obvodového
plasté

e kontejnerova vystavba za podminky respektovani charakteru uzemi a
zastavby

Nepripustné vyuziti

e stavby, ¢innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy

e chov hospodarskych zvifat

e vylouceny jsou vyrobky plnici funkci stavby typu “mobilheim,” mobilni
buriky, maringotky

Podminky prostorového
usporadani

podlaznost vySkova koef. koef. zelené
hladina zastavénosti
zastavéné - 10 m max. 0,85 min. 0,15
uzemi

Podminky ochrany krajinného
razu

e prizplUsobit hmotové feSeni (pUdorysny tvar, vySka, tvar stfech) nové
zastavby Ci zmény stavajici zastavby charakteru okolni zastavby - formy
a architektonicky vyraz posuzovat individualné ke kontextu mista a
okolni zastavbé; dliraz klast na zapojeni zastavby do sidla a krajiny jako
celku

e respektovat zachovalou siluetu sidla a jeji vizualni projev v krajiné, tj.
vylougit stavby, které by méfitkem, formou vytvafely novy znak
vizualniho projevu sidla v krajiné

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované

KOD dle podrobnéjsiho
¢lenéni tUzemi

VZ - ZEMEDELSKA A LESNICKA VYROBA

Hlavni vyuziti

Zemédeélska a lesnicka vyroba vE. staveb pro zemédélstvi, lesnickou
vyrobu

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e souvisejici ob¢anska vybavenost (napf. obchodni prodej aj.)

e soustfedovani odpadll za u€elem dalSiho vyuziti nebo odstranéni
(sbérny dvir, kompostarna)
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e nerusici vyroba
e oploceni
e zelen

Podminéné pripustné vyuziti

e FTVE pouze jako soulast stavby, tj. umisténi na stfede, obvodovém
plasti stavby

e kontejnerova vystavba za podminky respektovani charakteru uzemi a
zastavby

Nepfiipustné vyuziti

e stavby, Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné.

e bioplynové stanice

Podminky prostorového
usporadani

podlaznost vySkova koef. koef.
hladina zastavénosti zelené
zastavéné max. 1M1m max. 0,85 min. 0,15
uzemi 1+podkrovi

e vySka zastavby (atiky €i hfebene stiechy) nepfesahne vysku stavajici
vyskové hladiny existujici zastavby

Podminky ochrany krajinného
razu

e prizplsobit hmotové FfeSeni (padorysny tvar, vyska, tvar stfech) nové
zastavby €i zmény stavajici zastavby charakteru okolni zastavby - formy
a architektonicky vyraz posuzovat individualné ke kontextu mista a
okolni zastavbé; dlraz klast na zapojeni zastavby do sidla a krajiny jako
celku

e respektovat zachovalou siluetu sidla a jeji vizualni projev v krajinég, tj.
vyloudit stavby, které by méfitkem, formou vytvarely novy znak
vizualniho projevu sidla v krajiné

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

TW — VODNi HOSPODARSTVi

Hlavni vyuziti

Vodovody a kanalizace v&. souvisejicich staveb pro zasobovani pithou
vodou, staveb pro Cisténi odpadnich vod

Pfipustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim

e protipovodhové opatfeni v&. staveb, zafizeni a opatfeni pro ochranu
pfirody, krajiny &i zastavéného Uzemi obce pro sniZovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku

e oploceni na ochranu tech. zafizeni pfed vstupem nepovolanych osob
e zelen

Nepfiipustné vyuziti

e stavby, Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a
dopravni zatézi

Podminky prostorového
usporadani

podlaznost vySkova koef. koef. zelené
hladina zastavénosti
zastavéné max. 1+0 max. 5 m - -
uzemi

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy stabilizované

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

TE - ENERGETIKA

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro energetiku.

Pfipustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

e oploceni na ochranu tech. zafizeni pfed vstupem nepovolanych osob

e zelen

Nepfiipustné vyuziti

e stavby, Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a
dopravni zatézi

Priloha ¢. 1

str. 30/38

08/2025




€. zakazky 01_23

Uzemni plan Malhotice

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

TX - TECHNICKA INFRASTRUKTURA JINA

Hlavni vyuziti

Stavby, zafizeni, opatfeni pro protipovodfiovou ochranu

Pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
e mala vodni plocha, vodni tok
e zelen

Nepfripustné vyuziti

e Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi

e oploceni

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

DS - DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti

Silniéni doprava (pozemni komunikace vcetné

prislusenstvi)

jejich soucasti a

Pripustné vyuziti

e zarizeni linkové hromadné vefejné dopravy v€. soucasti (autobusové
zastavky)

e technicka infrastruktura

e cyklodoprava

e drobna architektura

e vefejné prostranstvi

e zelen

Nepfripustné vyuziti

e stavby, €innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a stavby, zafizeni a jina
opatfeni, které zlepSi podminky vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra) vé.
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

DU - DOPRAVA VSEOBECNA

Hlavni vyuziti

Mistni a u€elové komunikace

Pripustné vyuziti

e cyklodoprava

e odstavné a parkovaci plochy (doprava v klidu)
e technicka infrastruktura

e drobna architektura

e vefejné prostranstvi

e zelen

Nepfipustné vyuziti

e stavby, €innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a stavby, zafizeni a
jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuZziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra) v¢. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované, navrhové 2.9, 2.10, Z2.11, Z.12, K.81

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

ZZ - ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

Hlavni vyuziti

Soukroma zeleri

Pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
e mala vodni plocha, vodni tok

Podminéné pfipustné vyuziti

e v zastavéném uUzemi, zastavitelné plochy 2.9, Z2.10, Z.11, Z.12:
- oploceni
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- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro malozemédélstvi, kratkodobou
individualni rekreaci denni povahy (napf. bazén) do celkové
zastavénosti pozemku 10 %:

- podlaznost: max. 1 NP, vySkova hladina max. 5 m

Nepfripustné vyuziti

e stavby, Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a
dopravni zatézi

e vylouceny jsou vyrobky pinici funkci stavby typu “mobilheim”, mobilni
buriky, maringotky

e plochy v nezastavéném uzemi, plocha K.81:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t&Zbu nerostl
a stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra) v&. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojl

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

ZS — ZELEN SIDELNi OSTATNI

Hlavni vyuziti

Vyhrazena vefejné pfistupna zelen

Pripustné vyuziti

e vefejna dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
e vefejné prostranstvi

e détské hristé

e drobna architektura

Nepfiipustné vyuziti

e stavby, cCinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a
dopravni zatézi

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy stabilizované

KOD dle podrobnéjsiho &lenéni
uzemi

ZP - ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

Hlavni vyuziti

Plochy zelené verejné pfistupné slouZzici k rekreaci a odpo€inku

Pripustné vyuziti

e souvisejici ob&anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim (hfisté,
drobna architektura — sochy, pomniky, mobiliaf, informacni tabule, od-
pocivadla, altan, galerie, kryté podium aj.)

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

e vodni plochy a toky

e vefejna prostranstvi

Nepfripustné vyuziti

e stavby, Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy

Podminky prostorového
usporadani

podlaznost vySkova koef. koef. zelené
hladina zastavénosti
zastavéné max. 1+0 max. 5 m - -
uzemi

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované, navrhove K.36, K.38, K.39, K.41, K.42, K.43,
K.44, K45, K.46, K.47, K.48, K.49, K.50, K.51, K.52, K.53, K.54,
K.55, K.56, K.57, K.58, K.59, K.60, K.61, K.62, K.67, K.68, K.69,
K.70, K.71, K.72, K.73, K.74, K.75, K.82

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

ZK — ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuziti

Plochy zelené pfirodé blizkého charakteru s ekostabiliza¢ni funkci

Pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura

e stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpecdi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledku

e stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim (stavby umoznujici
migraci zvére a organismu; drobna architektura)
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e USES

e mala vodni plocha, vodni tok

Podminéné pripustné vyuziti e zalesnéni nelesnich pozemk(l za podminky navaznosti na stavajici
PUPFL

e oploceni na dobu nezbytné nutnou pro zaloZeni a ochranu USES
Nepfipustné vyuziti e stavby, €innosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim nebo naru8ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu

e oploceni kromé& podminéné pfipustného oploceni

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostl a
stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra) v&. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji, s
vyjimkou cyklistickych a nau¢nych stezek a drobné architektury

e vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju

Zaﬁ‘idéni dle zakl. ¢lenéni uzemi Plochy stabilizované, navrhové Z2.13, Z.14

KOD dle podrobnéjSiho clenéni WT - VODNI A VODNICH TOKU

uzemi

Hlavni vyuziti Vodni plochy a koryta vodnich tokil a jiné plochy uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti v&. vodohospodarskych staveb a zafizeni.

Pripustné vyuziti e dopravni a technicka infrastruktura

e stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody, krajiny i
zastavéného Uzemi obce, pro snizovani nebezpedi pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledkd (napf. protipovodnové opatfeni
apod.)

e USES

e zelen

Nepfripustné vyuziti e stavby, Cinnosti, zafizeni a jina opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a
dopravni zatézi

e oploceni

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédé@lstvi, lesnictvi, t&€Zbu
nerostu a stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti
pro UCely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni,
ekologicka a informaéni centra) v&. staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji, s vyjimkou cyklistickych a nauCnych stezek a drobné

architektury
Zattidéni dle zakl. clenéni uzemi Plochy stabilizované
KOD dle podrobnéjéiho ¢lenéni AU - ZEMEDELSKE VéEOBECNI'E
uzemi
Hlavni vyuziti Zemédélsky pudni fond se zastoupenim orné pudy
Pfripustné vyuziti e dopravni a technicka infrastruktura

e stavby, zafizeni a opatfeni na ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkud

e zelen

e USES

e protierozni opatreni

e drobna architektura

e mala vodni plocha, vodni tok

Nepfipustné vyuziti e stavby, Cinnosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim nebo naru8ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu

e stavby pro zemédélstvi v&. bioplynovych stanic, velkokapacitnich
sklenikd pro zemédélstvi

e oploceni

e stavby, Cinnosti, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi, tézbu nerostl a
stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacéni centra) v&. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji, s
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vyjimkou cyklistickych a nauénych stezek a drobné architektury
e vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované, navrhové K.15, K.16, K.17, K.18, K.19, K.20, K.21

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzem

LU - LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Plochy ur€ené k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura

e stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi, myslivost, vodni hospodafstvi,
ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledk

e drobna architektura, ktera nebrani prichodnosti USES

e USES

e mala vodni plocha, vodni tok

Nepfripustné vyuziti

e stavby, ¢innosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu

e stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostl a stavby,
zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra) v¢€. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji, s vyjimkou
cyklistickych a nau€nych stezek a drobné architektury

e vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojl

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizovane, navrhove K.22, K.23, K.24, K.25, K.26, K.27, K.28

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

NU - PRIRODNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Biocentra uzemniho systému ekologické stability

Pripustné vyuziti

e stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani
nebezpecdi ekologickych a pfFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledki

e drobna architektura

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi

e vodni plochy, vodni toky

Podminéné pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura za podminky zachovani funkce
USES

e oploceni na dobu nezbytné nutnou pro zalozeni a ochranu biocentra
USES

Nepfripustné vyuziti

e stavby, ¢innosti, zafizeni a opatieni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu

e oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného oploceni

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostt a
stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a
informaéni centra) v&. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji, s
vyjimkou cyklistickych a nau€nych stezek a drobné architektury

e vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojl

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované, navrhove K.29, K.30, K.31, K.32, K.33, K34, K.35

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

MU - SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

ZPF s prevazujicim zastoupenim travnich porostd, orna puda,
zalesnéné pozemky ZPF, pozemky vodnich ploch bez rozliSeni
pfevazujiciho zpusobu vyuziti

Pfripustné vyuziti

e stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a
krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledku
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e stavby pro malozemédélstvi
e dopravni a technicka infrastruktura
e stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim (napf. drobna
architektura)
e USES
e mala vodni plocha, vodni tok
e zelen
Podminéné pripustné vyuziti e oploceni pro chov hospodarskych zvifat za podminky zachovani
prostupnosti Uzemim a obhospodafovani ZPF
e stavby, €innosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavhim a
pfipustnym vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu
e zalesnéni nelesnich pozemki

e stavby, zafizeni a opatfeni zamezujici prichodnost krajiny
e stavby, Cinnosti, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu
nerostl a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky jeho wvyuziti pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu, s
vyjimkou cyklistickych a nau€nych stezek a drobné architektury
e vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojl

Nepfripustné vyuziti

A/l.6b — Zakladni podminky ochrany krajinného razu

(1) Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
stanovenim podminek pro jejich vyuzivani a stanovenim podminek prostorového usporadani — viz kap. A/l.6a.

A/l.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci

Al/l.7a — Vymezeni veirejné prospésnych staveb (VPS), pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

(1) Vymezuiji se vefejné prospé&dné stavby technické infrastruktury:

Tab. ¢. 21
Oznaceni VPS ozn. koridoru | Popis VPS
VT.E26(ZUR) CNZ.E26 dvojité yedenl {OO.kV do elektrické stanice Kletné, odbocka z vedeni
Prosenice - NoSovice

Pro VPS s oznagenim ,(ZUR)" vyplyva vefejna prospésnost a pravo vyvlastnéni ze ZUR OK.

A/l.7b — Vymezeni verejné prospésnych opatieni (VPO), pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

(1) Vymezuji se vefejné prospésna opatfeni pro vytvareni prvk uzemniho systému ekologické stability:

Tab. ¢. 22
Oznaceni VPO C. plochy | Popis VPO
VU.RK1 543(ZUR)_59 K.59 biokoridor USES RBK.RK 1543
VU.LBC2_22 K.22 biocentrum USES LBC.2
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VU.LBC2_23 K.23

VU.LBC2_24 K.24

VU.LBC2_25 K.25

VU.LBC2_26 K.26

VU.LBC2_27 K.27

VU.LBC4_28 K.28 biocentrum USES LBC.4
VU.LBK1_38 K.38

VU.LBK1_39 K.39 biokoridor USES LBK.1
VU.LBK1_14 Z14

VU.LBK2_60 K.60

VU.LBK2_61 K.61 biokoridor USES LBK.2
VU.LBK2_13 Z13

VU.LBK4_36 K.36 biokoridor USES LBK.4
VU.LBK6_41 K.41 biokoridor USES LBK.6
VU.LBK7_19 K.19

VU.LBK7_44 K.44 biokoridor USES LBK.7
VU.LBK7_49 K.49

VU.LBK8_58 K.58 biokoridor USES LBK.8
VU.LBK9_67 K.67

VU.LBK9_68 K.68

VU.LBK9_69 K.69

VU.LBK9_70 K.70 ,

VU.LBK9_ 71 K71 biokoridor USES LBK.9
VU.LBK9_72 K.72

VU.LBK9_73 K.73

VU.LBK9_74 K.74

VU.LBK11_75 K.75 biokoridor USES LBK.11

Pro VPO s oznagenim ,(ZUR)“ vyplyva vefejna prosp&snost a pravo vyvlastnéni ze ZUR OK.

A/l.8 Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovovana.

A/l.9 Vymezeni ploch a koridortl tzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy Gzemnich rezerv:
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Tab. ¢. 23
¢. plochy Mozné vyuZiti, podminky provéfeni Vyméra (ha)

Smisené obytné venkovské (SV)

Prokazat potfebu vymezeni ploch pro bydleni v zavislosti na mife naplnéni stavajicich 1,16
R.77 kapacit; provéfit napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

A/l.10 Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim
zakoné nebo v jinych pravnich predpisech

Lsouvisejici“
Lpodminujici“

LSlucitelny*

Lvyrobni sluzby”

Lhevyrobni sluzby”

skrajinna scéna*“

»pfechodné ubytovani”

Lherusici vyroba”

»,mala vodni plocha*“

»mistni vyznam*

,drobna architektura”

,velkoobjemova zastavba*“

Lplosna zastavba“

LZeler”

,opatfeni pro ochranu prirody a
krajiny*

,vodohospodarské stavby“

vzajemny vnitfni vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, jevy
vlastnost funkce platici za urcitych podminek nebo zavislost na splnéni urcitych podminek

schopnost vzajemné koexistence (snasenlivosti, spravné Cinnosti a systémové spoluprace
funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani

vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statkd (napf.
strojirenska, truhlafska vyroba, dfevovyroba, stavebni vyroba, vyroba z plastd vé. diléiho
opracovani ¢i zpracovani surovin aj.)

vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statk(i a druhotné
nevytvarejici emise prachu, hluku, zapachu a svétla (napf. administrativni ¢innost, knihovna,
poradenstvi; ordinace Iékare; sluzby péce o télo jako kadefnictvi, manikura, pedikura, fitness,
masaze aj.)

krajinna scéna je nositelem estetickych hodnot, tkvicich v prostorovém uspofadani, v
neopakovatelnosti a jedine€nosti panoramat, v harmonickém méfitku a v harmonickych
vztazich krajiny

najemné ubytovaci zafizeni typu:

penzion, apartmanovy diim do celkové kapacit max. 20 lizek

startovaci byty — slouzi pfevazné k pfechodnému bydleni jako forma najemniho ubytovani
poskytované mladym rodinam ¢&i obéantm zahajujicich samostatny Zivot na dobu uréitou do
celkové kapacity max. 20 lazek

bydleni pro seniory — bydleni pro starSi osoby s poskytovanim sluzeb do celkové kapacity
max. 20 ldzek

malovyroba a fFemesina vyroba, ktera nema svym provozem negativni dopad na své okoli (hluk,
prasnost, zapach, svételny smog) nebo vyroba, ktera neni nebezpecna (napf. zvySené pozarni
riziko, zvySené riziko vybuchu apod.)

uméla vodni plocha do velikosti max. 0,2 ha
nepfesahujici svym rozsahem, velikosti, vlivem feSené Uzemi; vazan na svdj pavod / umisténi
zastaveni v krajing, zvonicka, odpocivadlo, pFistfeSek pro turisty / cyklisty, pamatnik, symbolické

prvky s motivem kfestanské tématiky (napf. kfizova cesta, bozi muka, kapli¢ka apod.), sochy,
naucné tabule

zéastavba s vyraznym hmotovym feSenim, ktera svym objemem, méfitkem se podstatné odliSuje
od okolni zastavby a rusivé se uplatiiuje v dalkovych (panoramatickych) pohledech. Zastavba
tvorfi pohledovou bariéru, kterda ma zastirajici charakter branici pohleddm na krajinné prvky.
zastavba, ktera svou hustotou (poétem staveb, strukturou) &i rozsahem (velikosti) se rusivé
uplatriuje v dalkovych (panoramatickych) pohledech. Zastavba tvofi pohledovou bariéru, ktera
ma zastirajici charakter branici pohledim na krajinné prvky.

soubor zamérné zaloZzenych nebo spontanné vzniklych prvka Zivé pfirody

opatfeni sméfujici k zadrzovani vody v krajiné (vsakovaci / zachytné prllehy, pfikopy, vsaky,
hospodarské meze, mokfad, revitalizace a renaturace vodnich toku aj.)

stavby, které slouzi k zachycovani, soustfedovani, Upravé a c¢isténi vody (vodarenské
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,Stavby pro zemédélstvi*

,Stavby pro
malozemédélstvi“

,malozemédélstvi“

“velkokapacitni skleniky
pro zemédélstvi”

,Stavby pro lesnictvi“

,Stavby pro myslivost”

,Srubova konstrukce”

,mobilheim*“

soploceni pro chov hospodar-
skych zvirat”

,oploceni na dobu nezbytné
nutnou*®

Lrehabilitace”

Lvyroba elektrické energie z
obnovitelnych zdroju*”

Lpodkrovi*

Podlaznost:
,1+0°
»1+podkrovi®
»2+podkrovi®

Uzemni plan Malhotice 08/2025
stavby), k Upraveé toku, dopravé po vodé, vyuzivani vodni energie, k zamezeni zaplav

stavby pro hospodarska zvifata v&€. doprovodnych staveb, stavby pro poskliziiovou Upravu a
skladovani produkt( rostlinné vyroby, skladovani mineralnich hnojiv, skladovani pfipravkl a
prostfedkd na ochranu rostlin,

pristfeSky pro hospodaiska zvifata vé. véelinl, stavby pro skladovani produktl rostlinné
vyroby (seniky) s vylou¢enim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce, o zastavéné ploSe
do 50 m?, svyskovou regulaci zastavby do 7 m (vCeliny do 15 m? zastavéné plochy s
vyskovou regulaci do 5 m).

péstitelska, chovatelska ¢&innost pro samozasobitelstvi (ur€eno k vlastni spotfebé a
pfipadnému prodeji prebytku).

produkéni skleniky a foliovniky pro celoro€ni péstovani ovoce, zeleniny a kvétin bez rozliSeni
charakteru konstrukce stavby a technologie péstovani

stavby souvisejici a slouzici k obhospodafovani PUPFL o plose max. 30 m? zastavéné plochy,
s vySkovou regulaci zastavby do 7 m

stavby pro vykon myslivosti o plode max. 30 m? zastavéné plochy, s vy$kovou regulaci zastavby
do 7 m (kazatelny, posedy, krmitka, slaniska, lovecka chata)

dfevostavba (roubenka), jejiz stény jsou tvofeny hranénymi (tramy) &i nehranénymi prvky (kla-
dy, kulatina) na sobé vodorovné uloZenymi a spojenymi v rozich stén kfizenim; pfip. konstrukci
imitujici roubeni

mobilni dam (pFivés s napravou) Ci objekt, pfip. sestava objektt pro bydleni / rekreaci s obytny-
mi ¢i pobytovymi mistnostmi, resp. objekt pro skladovani dopraveny a umistény na
pozemek pomoci jefabu a pfipojeny na technickou infrastrukturu

oploceni pasteveckymi ohradami po dobu pastvy (sezénni ohrady)

oploceni uzlovym pletivem a pouze vetknutymi kiily bez podezdivky

rehabilitaci se rozumi stav, kdy je z dlivodu $patného stavebné technického stavu nutné stavbu
odstranit a nasledné nahradit novou stavbou podobného pudorysného a objemového feseni za
podminky respektovani intenzity vyuziti stanovené pro danou plochu s rozdilnym zpusobem
vyuziti v zastavéném uzemi

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju (FTVE - fotovoltaické elektrarny, VTE - vétrné
elektrarny, vodni elektrarny) bez rozlieni, zda se jedna o vefejnou technickou infrastrukturu €i
o stavby pro individualni vyuziti. Za tuto €innost je povaZzovana rovnéz agrofotovoltaika.

ucelové vyuzitelny vnitfini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim pod Sikmou stfechou
ohrani¢eny konstrukcemi

jedno nadzemni podlazi ukoncené stfechou
jedno nadzemni podlazi, moznost vyuzitelného podkrovi
dvé nadzemni podlazi, moznost vyuzitelného podkrovi
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